Commune de Buc

Arrété portant modification de 'arrété n°2025-209 prescrivant la modification simplifiée n° 2 du plan
local d’'urbanisme (PLU) en vue d’assurer la compatibilité du PLU avec les objectifs de réduction de
I'artificialisation des sols fixés par le SDRIF-E

Service : service urbanisme

AR_2026-106

Le maire de la Commune de Buc,
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 et L153-45 et suivants,

Vu la loi n°2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face a ses effets, dite loi Climat et Résilience, et notamment le 5° de I'alinéa |V de I'article 194,

Vu le schéma directeur de la région d'lle-de-France environnemental (SDRIF-E) approuvé par décret n° 2025-
517 du 10 juin 2025,

Vu la délibération n® 2018-02-12 du Conseil municipal en date du 12 février 2018 relative a I'approbation du
Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Bug,

Vu la délibération n® 2021-05-31/06 du Conseil municipal en date du 31 mai 2021 relative a I'approbation de
la modification simplifiée n® 1 du PLU de la commune de Buc,

Vu la délibération n® 2025-12-15/15 du Conseil municipal en date du 15 décembre 2025 relative a I'approbation
de la modification de droit commun n® 1 du PLU de la commune de Buc,

Vu l'arrété n°2025-209 en date du 11 ao(t 2025 prescrivant la modification simplifiee n® 2 du Plan local
d'urbanisme,

Considérant que le PLU approuvé le 12 février 2018 a cree 'Orientation d’Aménagement et de Programmation
n° 5 et le reglement de secteur associé, référencé UP5 : Secteur du Fort de Buc,

Considérant que le site de 'OAP n° 5 a fait I'objet d'un Appel a Manifestation d'intérét (AMI) lancé par les
services de |'Etat en 2022 dans le cadre de |a politique de mobilisation du foncier public en faveur du logement,
et qu'un lauréat a été désigné,

Considerant les orientations du projet attendu fixées par la commune et inscrites au sein du cahier des charges
de 'AMI, notamment sur la valorisation du Fort et la qualité paysagere du site, la programmation et les acces
au site,

Considérant la volonté de la commune de maintenir I'objectif de réaliser une opération de qualité architecturale
et environnementale ainsi que le nombre de logements maximum prévus sur le secteur,

Considérant les échanges entre la commune, les services de I'Etat et le lauréat afin de garantir 'alignement
d'un projet avec la sensibilité du site et les ambitions portées par la commune,



Considérant la réunion publique organisée par la commune le 06 mai 2025 visant & présenter les grandes
lignes de I'avancement du projet d'aménagement du Fort de Buc,

Considérant la nécessité d'ajuster FOAP n° 5 et le réglement associé pour répondre aux exigences de qualite
attendues, '

Considérant que la modification simplifiée envisagée du PLU a pour objet :

- De modifier le schéma d'aménagement et les principes du parti d'aménagement de "OAP n° 5 tout en
maintenant leur cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables !

» Les destinations privilégiées et/ou admises ainsi que les typologies attendues ;

» Les tracés de principe des voies organisant la desserte et les déplacements dans le secteur ;

e Le traitement paysager.

- D’instaurer au sein du réglement de zone UP un coefficient d'emprise au sol des constructions sur
Pemprise constructible définie au sein de I'OAP n° 5, soit, sur un tiers du secteur ;

- D'autoriser au sein du réglement de zone UP un niveau de hauteur supplémentaire pour les
constructions.

Considérant que les évolutions apportées ne sont pas de nature a:

- Changer les orlentations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

- Quvrir & 'urbanisation une zone a urbaniser ;

- Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerte.

Considérant, en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d’application de la procedure
de révision,

Considérant que les évolutions apportées ne sont pas de nafure a:

- Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 'application de
l'ensemble des régles du plan ;

- Diminuer ces possibilités de construire ;

- Réduire [a surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Appliquer l'article L131-9 du code de 'urbanisme.

Considérant, en conséquence, que cette modification nentre pas dans le champ d'application de la procédure
de modification de droit commun,



Considérant que le 5° de I'alinéa 1V de I'article 194 de la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 énonce qu'a
compter de I'adoption du schéma directeur de la région d'le-de-France, la premiére révision ou modification
du PLU doit prendre en compte les objectifs mentionnés au dernier alinéa de 'article L123-1 du code de
I'urbanisme,

Considérant que conformément au dernier alinéa de l'article L123-1 du code de l'urbanisme, le Schema
directeur de la Région d'lle-de-France - Environnemental (SDRIF-E) fixe une trajectoire permettant d'aboutir
& l'absence de toute artificialisation nette des sols ainsi que, par franches de dix années, un objectif de
réduction du rythime de lartificialisation,

Considérant que cette frajectoire s’inscrit dans I'objectif national de lutte contre I"artificialisation des sols fixé
par la loi Climat et Résilience du 22 aodt 2021. Elle doit permetire d'atteindre le « zéro artificialisation nette »
(ZAN) des sols en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la consommation d’espaces
natureis, agricoles et forestiers {ENAF) enire 2021 et 2031, par rapport a la décennie précédente,

Considérant que le SDRIF-E a été adopté Ie 10 juin 2025,

Considérant qu'au regard des nouvelles exigences du SDRIF-E, le PLU présente un risque d'incompatibilité
avec les objectifs de réduction de consommation d'espace fixés par le document régional,

Considérant que la modification simhlifiée n® 2 dgu PLU a été prescrite par arrété n°2025-209 en date du
11 aoit 2025,

Considérant que le 5° de I'alinéa IV de I'article 194 de la loi Climat et Résilience du 22 aoi(t 2021 dispose que
par dérogation aux articles L153-31 a L153-44 du code de l'urbanisme, les évolutions du plan local
d'urbanisme engagées pour prendre en compte I'objectif d’absence de toute artificialisation nette des sols
peuvent étre effectuées selon la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L153-45 a L153-48
du méme code,

Considérant ainsi que la medification simplifiée n°2 offre une opportunité d'engager simultanément et de
maniére coordonnée la mise en compatibilité du PLU avec la trajectoire de réduction du rythme
d'artificialisation des sols déclinée dans e SDRIF-E,

Considérant ainsi que le présent arrété vise a élargir le périmetre de la modification simplifiee n°2 afin
d'introduire la mise en compatibilité du PLU avec les objectifs définis par le SDRIF-E, conformément au 5° de
l'alinéa IV de I'article 1924 de 1a loi Climat et Résilience,

Considérant, en conséquence, que I'ensemble des modifications envisagées dans le cadre de la présente
procédure reléve du champ d’application de la modification simplifiée,

Considérant que la procédure de modification simplifiée est menée a linitiative du maire,
Considérant que la procédure de modification simplifiée a fait 'objet d’'une saisine au cas par cas auprés de
la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) conformément au 3° de 'article R104-12 du Code

de I'urbanisme le 17 octobre 2025,

Considérant gue par un avis n°007349 / KK AC PLU en date du 17 décembre 2025, la MRAe a conclu a la
necessité de soumettre a évaluation environnementale la modification simplifiée n°2 du PLU,

Conslidérant qu’au vu de cet avis, le Conseil municipal doit prendre une décision relative & la réalisation ou
non d'une évaluation environnementale,

Considérant que la procédure de modification simplifiée doit étre notifiée aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du code de l'urbanisme,



Considérant que la procédure de modification simplifiée nécessite la mise a disposition du public du projet de
modification simplifiée du PLU pendant une durée d'un mois en mairie de Buc, conformément a l'article 1.153-
47 du code de ['urbanisme,

Considérant que la définition des modalités de la mise a disposition du dossier au public doit faire I'objet d'une
délibération du Conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de
cette mise a disposition,

Arréte,

Article 1°":
En application des dispositions des articles L153-45 et suivants du code de I'urbanisme, par arrété en date du
11 aofit 2025, il a &té prescrit une procédure de modification simplifiée n® 2 du PLU de la commune de Buc.

Article 2 :
Le projet de modification simplifiée, tel que fixé par arrété en date du 11 aolt 2025, a pour objet :

- D'ajuster le schéma d’aménagement et les principes du parti d’aménagement de 'OAP n® 5 ;

- Dajuster le réglement de zone UP associé aux OAP afin, d'une part, d'instaurer un cosfficient
d’emprise au sol des constructions sur I'emprise constructible définie au sein de 'OAP n° &, soit, sur
un tiers du secteur, et d'autre part, d’autoriser un niveau de hauteur supplémentaire pour les
constructions ;

Article 3 :

L'objet de la modification simplifiée n°2 est élargi pour y intégrer les évolutions nécessaires a la mise en
compatibilité du PLU avec les objectifs de lutte contre I'artificialisation des sols et de réduction de la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestier fixés par le Schéma Directeur de la Région Tle-de-
France — Environnement (SDRIF-E) approuvé le 10 juin 2025 et ce conformément a V'article 194 de la loi
n°2021-1104 du 22 acOt 2021 dite loi Climat et Résilience.

Article 4 :
le dossier de modification simplifiée du PLU a été transmis a la MRAE dans le cadre d'une saisine au cas par
cas sur la nécessité ou 'absence de réalisation d'une actualisation de I'évaluation environnementale cdu PLU.

Article 5 :

Suite a la réception de l'avis de la MRAE concluant ala nécessnte de soumettre & évaluation environnementale
la modification simplifiée n°2 du PLY, le Conseil municipal sera invité & prendre une décision relative a la
réalisation ou non d'une évaluation environnementale.

Article 6 :
le projet de modification simplifiée sera notifié aux personnes publiques associées pour avis avant la mise a
disposition du public.

Article 7 :

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs ef, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées seront mis & disposition du public pendant un mois, dans des conditions |ui permettant
de formuler ses observations qui seront inscrites et conservées dans un registre.

Article 8 :
Les modalités de la mise a disposition seront précisées par le conseil municipal et portées a la connaissance
du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Atrticle 9 :

Al'issue de la mise a disposition, le maire en présentera le bilan devant le conseil municipal, qui en délibérera,
et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public
par délibération motivée.



Article 10 :

Le présent arréte fera I'objet d’un affichage en mairie de Buc pendant le délai d’'un mois et la mention de cet
affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département. Une copie du
present arrété sera adressé au Préfet.

Article 11 :
Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours aupres du Tribunal administratif de Versailles dans un délai de
deux mois a compter de sa publication.

Le présent arrété, qui sera transmise au préfet des Yvelines au titre du contréle de légalité, peut faire l'objet, dans un délai de deux mois
a compter de sa publication, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Versailles ou d’'un recours gracieux aupres du
maire ; celui- ¢i dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La
décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme faire I'objet d’'un recours contentieux aupres du tribunal
administratif de Versailles dans un délai de deux mois.

Signé par

Stéphane GRASSET

Le Maire
Sk
Le 11 mai 20







