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NOTE DE PRÉSENTATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 
DU PLU 

 

 
1. Identification du responsable du projet 

 
La procédure de modification simplifiée n°2 du Plan local d’urbanisme (PLU) est établie sous la 
responsabilité de la commune de Buc, représentée par Monsieur Stéphane GRASSET, maire de Buc. 
 
Mairie de Buc 
3, rue des Frères Robin 
78530 BUC 
Adresse électronique : urbanisme@mairie-buc.fr 
Téléphone : 01 39 20 71 23 
Site Internet : https://www.villedebuc.fr 
 
 

2. Objet de la modification simplifiée n°2 du PLU 
 
Par arrêté du 11 août 2025, la commune a engagé la procédure de modification simplifiée n°2 du Plan 
local d’urbanisme (PLU). 
 
Cette procédure d’évolution du PLU a pour objet : 

• D’ajuster le schéma d’aménagement et les principes du parti d’aménagement de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation (OAP) n° 5 – Secteur du Fort de Buc 

• D’ajuster le règlement de zone UP associé aux OAP afin, d’une part, d’instaurer un coefficient 
d’emprise au sol des constructions sur l’emprise constructible définie au sein de l’OAP n° 5, 
soit, sur un tiers du secteur, et d’autre part, d’autoriser un niveau de hauteur supplémentaire 
pour les constructions. 

 
L’OAP n°5 a été créée lors de la révision du PLU approuvée le 12 février 2018. 
 
Le site du Fort de Buc a été identifié par la commune comme lieu prioritaire destiné à accueillir le 
développement urbain de Buc. Ce site de près de 14 hectares bénéficie d’une localisation privilégiée 
sur le plateau : en continuité du tissu urbain existant, à proximité de commerces et d’équipements, 
notamment sportifs et scolaires, des pôles d’emploi de Saint-Quentin-en-Yvelines et de Saclay. 
 
Ce secteur est déjà urbanisé puisque, outre les anciennes casernes du fort militaire, il comprend des 
bâtiments désaffectés, vestiges des activités de l’entreprise Thomson. L’objectif est de réaliser une 
opération de qualité architecturale et environnementale avec de vastes espaces arborés aménagés 
sur les deux tiers de la superficie du secteur et le développement d’un programme à dominante de 
logements sur le tiers restant. 
 
Par ailleurs, le Schéma directeur de la région d’Île-de-France - Environnemental (SDRIF-E) cible 
également ce terrain comme « secteur d’urbanisation préférentielle » permettant à la commune 
d’organiser un développement urbain sur 10 hectares maximum.  
 
La modification simplifiée n°2 du PLU vise à encadrer ce développement urbain en ajustant l’OAP n°5, 
ainsi que le règlement de secteur associé, aux nouvelles orientations décidées par la commune. 
Ces nouvelles orientations font suite à la désignation du lauréat de l’Appel à Manifestation d’intérêt 
(AMI) lancé par les services de l’État en 2022 dans le cadre de la politique de mobilisation du foncier 
public en faveur du logement. 
 
Ainsi, sur ce secteur, le nombre de logements est inchangé (200 à 220 logements). Ils se réaliseront 
sous forme d’habitat individuel et d’habitat mixte (collectif, intermédiaire, individuel groupé, etc.).  
En outre, il est toujours prévu d’y accueillir du commerce et des équipements publics. 
 

mailto:urbanisme@mairie-buc.fr
https://www.villedebuc.fr/
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À cette programmation résidentielle est ajoutée la possibilité d’intégrer une offre d’hébergement de 
type résidence (jeunes actifs, seniors, étudiants, etc.), afin de contribuer à une diversification des 
formes d’habitat et des publics accueillis. 
 
Les nouvelles orientations concernent également l’accès au site (un accès principal au sud-est et un 
accès secondaire au nord-est) et la possibilité de réhabiliter des constructions historiques du Fort, 
d’aménager un cimetière naturel et de réaliser des aménagements légers de type cheminement doux 
afin de sécuriser la promenade au sein de l’espace boisé. 
 
Par ailleurs, la zone constructible identifiée au nord-ouest du site dans l’OAP est transférée au sud-
ouest, afin de garantir, d’une part, sa cohérence avec la représentation des zones urbanisées du 
Mode d’occupation du sol (MOS) francilien, et, d’autre part, de permettre l’affectation du secteur nord-
ouest à l’aménagement d’un cimetière naturel. 
 
Enfin, en vue de réduire les espaces imperméabilisés du site, l’OAP n°5 autorise un niveau de hauteur 
supplémentaire et limite l’emprise au sol des constructions sur la surface constructible du site, soit sur 
un tiers du secteur. 
 
Par un arrêté en date du 11 mai 2026, l’objet de la modification simplifiée n°2 du PLU a été élargi à la 
mise en compatibilité du PLU avec les objectifs de lutte contre l'artificialisation des sols et de réduction 
de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestier fixés par le SDRIF-E approuvé le 10 juin 
2025. 
 
La loi Climat et Résilience du 22 août 2021 prévoit qu’à compter de l’adoption du SDRIF-E, la 
première révision ou modification du PLU doit en assurer la mise en compatibilité. Elle précise que 
cette mise en compatibilité peut être réalisée dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée. 
 
Le projet de modification simplifiée du PLU a été transmis à la Mission Régionale d’Autorité 
Environnementale (MRAe) dans le cadre de la procédure d’examen au cas par cas afin de déterminer, 
au regard de ses possibles impacts notables sur l'environnement, si une évaluation environnementale 
doit être réalisée. 
 
Par un avis rendu le 17 décembre 2025, la MRAe a conclu à la nécessité de réaliser une évaluation 
environnementale du projet de modification simplifiée. 
 
La MRAe a détaillé dans son avis les objectifs spécifiques poursuivis par l’évaluation 
environnementale. Ils comprennent notamment l’analyse des effets du projet de PLU et la définition 
des mesures permettant d’éviter, de réduire voire de compenser les effets négatifs en ce qui concerne 
:  

- l’imperméabilisation des sols ; 

- les milieux naturels, leurs fonctionnalités écologiques et la biodiversité ; 

- la pollution des sols ; 

- l’exposition des populations aux nuisances et pollutions engendrées par le trafic routier en cas 
de réalisation du barreau RD91/RD938. 

 
Par délibération en date du 8 juin 2026, le conseil municipal a décidé de soumettre la procédure de 
modification simplifiée n°2 du PLU à évaluation environnementale. 
 
La réalisation de cette évaluation environnementale nécessite d’organiser une phase de concertation. 
 
Par délibération en date du 8 juin 2026, le conseil municipal a défini les modalités de la concertation. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU  CONCERTATION DU PUBLIC 

CONCERTATION DU PUBLIC         PAGE             SUR 6 5 

➢ Modalités de la concertation 
 

• La concertation se déroulera du lundi 6 juillet 2026 à 8h30 au jeudi 15 octobre 2026 à 
20h00 ; 
 

• Le dossier de modification simplifiée n°2, éventuellement actualisé et complété au fur et à 
mesure de l’avancement du projet pourra être consulté : 
 

o  En version papier, à l’accueil de la mairie (3, rue des Frères Robin 78530 Buc), aux jours et 
horaires d’ouverture suivants : 
-Les lundis et mercredis de 8h30 à 12h00 et de 13h00 à 17h00 ; 
-Les mardis de 13h00 à 17h00 ; 
-Les jeudis de 13h00 à 20h00 ; 
-Les vendredis de 8h30 à 12h00 et de 13h00 à 16h30. 
 

o  En version numérique, sur le site internet de la mairie : https://www.villedebuc.fr/ 
 
 

• Le public pourra consigner ses observations : 
 

o  Sur le registre papier ouvert à cet effet en mairie aux jours et horaires d’ouverture cités ci-
dessus.  

o  Sur le formulaire, disponible sur le internet de la mairie : https://www.villedebuc.fr/ 
o  Par courrier postal à l’adresse du siège de la mairie : 

 
Mairie de Buc 

Concertation modification simplifiée n°2 du PLU 
3 rue des Frères Robin 

CS 90236 
78532 Buc Cedex 

 

• Organisation d’une réunion publique. 
 
 
 

 
3. La concertation dans la procédure de modification du PLU 

 
La concertation prévue à l’article L103-2 du code de l'urbanisme a pour objet d'associer les habitants, 
les associations locales et les autres personnes concernées à l'élaboration du projet de modification 
du PLU. 
 
Avis de la MRAe en date du 17 décembre 2025 
Après examen du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, la MRAe a conclu à la nécessité de 
soumettre la procédure de modification à évaluation environnementale. 
 
Réalisation de l’évaluation environnementale et fixation des modalités de la concertation 
Par délibérations en date du 8 juin 2026, le Conseil municipal a décidé de soumettre à évaluation 
environnementale le projet de modification simplifiée n°2 du PLU et a fixé les modalités de la 
concertation du public. 
 
Concertation du public 
Du lundi 6 juillet 2026 à 8h30 au jeudi 15 octobre 2026 à 20h00. 
A l’issue de la période de concertation du public, le Conseil municipal en arrêtera le bilan. 
 
Consultations 
Transmission du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU et du dossier d’évaluation 
environnementale à la MRAe et aux personnes publiques associées. 
Leurs avis sont joints au dossier de mise à disposition du public. 
 
Mise à disposition du public 
Le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, accompagné de son exposé des motifs et des 
éventuels avis recueillis, sera mis à disposition du public pendant un mois selon des modalités 

https://www.villedebuc.fr/
https://www.villedebuc.fr/
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définies ultérieurement par le Conseil municipal et annoncées au moins huit jours avant le début de la 
consultation. 
 
Approbation de la modification simplifiée n°2 du PLU 
À l'issue de cette mise à disposition, Monsieur le Maire en présentera le bilan au Conseil municipal qui 
en délibérera et adoptera le projet de modification simplifiée n°2 du PLU, éventuellement modifié pour 
tenir compte des avis émis et des observations du public. 
 
 

 


